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DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 45, pow. catkowita: 1 469,91 m*, pow. dziatki: 7 787,00 m?,
Jelenia Goéra, Jagnigtkdéw

Cena 3 999 000 z

ZAINWESTUJ | ZARABIA] W KARKONOSZACH

Na sprzedaz prezentujemy inwestycje w gérach - Jagnigtkéw w Karkonoszach.

Prezentujemy na sprzedaz kompleks 4 budynkoéw:

- budynek Villa 270m2 z 4 apartamentami gotowy do wejscia i zarabiania. Budynek moze petni¢
funkcje domu jednorodzinnego.

- budynek jednorodzinny w stanie surowym zamknietym z mozliwoscia zrobienia 5 apartamentow
pod wynajem

- ropoczeta budowe budynku jednorodzinnego w ktérym mozna zrobi¢ 4 apartamentami

- ropoczeta budowe budynku jednorodzinnego w ktérym mozna zrobi¢ 9 apartamentow
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Jagniatkéw to dawna wie$ potozona wysoko w Karkonoszach, ktéra graniczy z Czechami.

Do Jagnigtkowa przyjezdza tysigce turystow kazdego roku. Dlatego jest to idealna inwestycja dla 0séb chcacych
zainwestowac w obiekt przynoszacy zyski z wynajmu apartamentéw. Od Szklarskiej Poreby oddalony o 12km a od
Karpacza o 20km.

Obiekt znajduje sie naprzeciwko domu Gerharda Hauptmanna co czyni go bardzo atrakcyjnym.
Obiekt idealnie nadaje sie na inwestycje pod wynajem krotko lub dtugoterminowy ( po dokonczeniu
inwestycji dostepnych bedzie 19 samodzielnych apartamentow )

Przedmiotem sprzedazy sa:

e DWIE DZIALKI o tacznej powierzchni 7787 m2. ( 2000m2 + 5787m2 ). Aktualnie trwa podziat dziafki
5787m?2 z ktérej wyodrebnione bedg 3 dziatki dla kazdego z budynkdéw. Budynek A dziatka
1609m2, Budynek B dziatka 1608m2, Budynek C dziatka 2570m2. Zatem kompleks bedzie zawierat tgcznie
4 dziatki. o tacznej powierzchni 7787m2

 BUDYNEK - WILLA sktadajacy sie z 4 niezaleznych apartamentéw ( obiekt gotowy do zamieszkania i
zarabiania ) o powierzchni catkowitej 270 m2 posadowiony na dziatce 2000m2

e BUDYNEK A jednorodzinny w stanie surowym zamknietym (projekt dom przy Wiosennej 22 ) - w trakcie
budowy. Dom bedzie wykonczony do stanu surowego zamknietego, zadaszony ( dachowka w
odcieniu koloru czerwonego ), okna 3 szybowe Wisniowski, drzwi wejsciowe oraz brama
garazowa. Wybudowanie do stanu surowego zamknietego planowane jest do konca maja
2024. Po wybudowaniu powierzchnia uzytkowa budynku 187,42 m2 ( calkowita 340,20 m2 ).
Dziatka 1609 m2

e BUDYNEK B wybudowany do stropu ( tawy, fundamenty, izolacja, styropian XPS 10cm, ptyta chudziak,
wyprowadzona kanalizacja, drenaz, doprowadzony prad oraz woda, $ciany zewnetrzne i nosne do stropu )
w ktérym zaplanowane sg 4 apartamenty kazdy po okoto 60m2 ( rozpoczeta budowa ). Po wybudowaniu
powierzchnia uzytkowa budynku 267,63 m2. Dziatka 1608 m2

e BUDYNEK C wybudowany do stropu ( tawy, fundamenty, izolacja, styropian XPS 10cm, ptyta chudziak,
wyprowadzona kanalizacja, drenaz, doprowadzony prad oraz woda, Sciany zewnetrzne i no$ne do stropu
) w ktérym zaplanowanych jest 9 apartamentéw ( rozpoczeta budowa ). Po wybudowaniu powierzchnia
uzytkowa budynku 459,06 m2. Zakonczenie prac do opisanego stanu - koniec czerwca 2024.
Dziatka 2570 m2

tacznie na dwdch dziatkach docelowo moze znajdowac sie 17 apartamentow. Planowana taczna
powierzchnia uzytkowa wszystkich budynkow to 1184,08 m2

Z dziatek roztacza sie piekny krajobraz na las, oraz na Karkonosze ( Slaskie i Czeskie Kamienie )
Nieruchomos¢ potozona jest w sasiedztwie Domu Gerharda Hauptmanna. Tuz obok przystanku autobusowego
oraz gtéwnych szlakéw turystyczny oraz przy granicy Karkonoskiego Parku Narodowego.

DZIALKA |

Dziatka pierwsza o powierzchni 2000m2 na ktérej wybudowany jest budynek skfadajgcy sie z 4 apartamentéw o
wysokim standardzie. Dom nie wymaga zadnego wktadu finansowego. Wiekszo$¢ mebli robiona na indywidualne
zamodwienie, sprzet AGD wysokiej jakosci. Na dziatce znajduje sie garaz 35m2 wraz z wiatg, ktéra w okresie
letnim petni role altanki a poza sezonem jako wiata na samochéd. Dziatka ogrodzona, brama wjazdowa
automatyczna przesuwna, zainstalowany monitoring posesji wysokiej jakosci kamerami IP. Na dziatce znajduja sie
drzewa, krzewy oraz przeptywa strumyk. Wjazd na posesje z gtéwnej miejskiej drogi asfaltowe;j.

Powierzchnia uzytkowa budynku to 236,90m2
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PARTER:
Apartament o powierzchni 34,80m2 w skitad ktérego wchodzi:

e tazienka 5,1m2
* Salon z aneksem kuchennym 29,70m2. Z salonu wyjscie na ogréd.

Apartament o powierzchni 77,00 m2 w sktad ktérego wchodzi:

 Salon z aneksem kuchennym 56,50 m2 z wyjsciem na taras
e tazienka 7,90 m2
e Pokdj 12,60 m2

Kottownia 4,40 m2. Zamontowany kociot gazowy De Dietrich 35kW oraz powietrzna pompa ciepta.
Pomieszczenie techniczne 5,80 m2.

PIETRO:

Apartament o powierzchni 33,20 m2 w sktad ktorego wchodzi:

e Salon z aneksem kuchennym 17,1 m2.

e tazienka 5,20 m2

e Pokdj 10,90 m2

e Strych ktéry mozna zaadaptowac na kolejny pokdj

Apartament o powierzchni 65,80 m2 w sktad ktorego wchodzi:

e Salon z aneksem kuchennym 30,60 m2.
e tazienka 7,70 m2

* Pokdj 13,70 m2

 Pokdj 13,80 m2

Dom jest tak skonstruowany ze moze petnic role osobnych 4 apartamentéw lub jak teraz jednego duzego domu
rodzinnego.
Ogrzewanie gazowe - podtogowe. W salonie na parterze dodatkowo nowoczesny kominek.

DZIALKA II

Dziatka druga o powierzchni 5787m2 z wydanym pozwoleniem na budowe 3 budynkdw. Trwa podziat dziatki na 3
soobne o wymairach: 1609m2, 1608m2, 2570m?2

Na dziatce wykonano juz wszystkie prace ziemne takie jak:

drenaze kazdego z budynkoéw, przytacza elektryczne, przytacza wodne, przytacza kanalizacyjne oraz
wyprowadzenie kanalizacji w kazdym z budynkdw. Postawiono dwa szamba i podpieto je do budynkéw A i B.

We wszystkich budynkach zaprojektowano ogrzewanie pompg ciepta ale jest mozliwos¢ na tym etapie
przeprojektowania na ogrzewanie gazowe

Budynek A:
Sprzedawany w stanie surowym zamknietym - do tego stanu bedzie gotowy w maju 2024.
Budynek o powierzchni catkowitej 237,62 m2, powierzchnia uzytkowa 187,42m?2.
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Fundamenty ocieplone styropianem XPS 10cm, wylang ptyte betonowg chudziaka 15cm, podpiete przytacze
energetyczne, przytgcze wodne, drenaz budynku, wyprowadzong kanalizacje i podpiecie do szamba.
Dziatka 1609m2

Budynek B:

Budynek wedtug indywidualnego projektu.

Dom w trakcie budowy z 4 apartamentami. Po wybudowaniu powierzchnia uzytkowa budynku
267,63 m2 ( catkowita 314,32 m2))

Dziatka 1608m2

Prace budowlane zawarte w cenie:

e tawy fundamentowe wraz z fundamentami
izolacja fundamentéw styropian XPS 10cm,
ptyta chudziak,

wyprowadzona kanalizacja,

podpiety budynek do szamba,

drenaz opaskowy budynku,

e doprowadzony prad

e doprowadzona woda,

e Sciany zewnetrzne i no$ne do wysokosci stropu

Na dziatce wykonano juz wszystkie prace ziemne takie jak montaz szamba, podpiecie budynku do
szamba, przytacze wody i doprowadzenie wody do budynku, doprowadzony prad do budynku.

W budynku zaplanowane sg 4 apartamenty

apartament 1 - 52,04 m2

apartament 2 - 60,48 m2

apartament 3 - 56,68 m2

apartament 4 - 56,68 m2

Kazdy apartament ma zaplanowany salon z aneksem kuchennym, tazienke z wc oraz po dwa pokoje.

W kazdym apartamencie wyjscie na taras lub balkon.

Do kazdego apartamentu niezalezne wejscie z klatki schodowe;j.

W budynku zaprojektowano ogrzewanie pompa ciepta ale jest mozliwos¢ na tym etapie przeprojektowania na
ogrzewanie gazowe.

Zostaty wydane warunki gazowe dla budynku.

Budynek C

Budynek wedtug indywidualnego projektu.

Po wybudowaniu powierzchnia uzytkowa budynku 459,06 m2 ( catkowita 545,39 m2)
Dom w trakcie budowy z zaprojektowanymi 9 apartamentami / mieszkaniami.

Dziatka 2570m2

Prace budowlane zawarte w cenie:

¢ tawy fundamentowe wraz z fundamentami
izolacja fundamentéw styropian XPS 10cm,
ptyta chudziak,

e wyprowadzona kanalizacja,

drenaz opaskowy budynku,

e doprowadzony prad

e doprowadzona woda,

e Sciany zewnetrzne i no$ne do wysokosci stropu
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Planowane zakonczenie prac do stanu opisanego powyzej - koniec czerwca 2024.
Na dziatce wykonano juz wszystkie prace ziemne takie jak, przytacze wody i doprowadzenie wody do
budynku, doprowadzony prad do budynku.

W budynku zaplanowanych jest 9 apartamentéw

apartament 1 - 51,00 m2

apartament 2 - 39,35 m2

apartament 3 - 39,35 m2

apartament 4 - 50,30 m2

apartament 5 - 22,16 m2

aparatment 6 - 30,34 m2

aparatment 7 - 38,88 m2

aparatment 8 - 38,85 m2

apartament 9 - 47,86 m2

Kazdy apartament ma zaplanowany salon z aneksem kuchennym, pokdj i tazienke z wc.

W kazdym apartamencie wyjscie na taras lub balkon.

Do kazdego apartamentu niezalezne wejscie z klatki schodowe;.

W budynku zaprojektowano ogrzewanie pompa ciepta ale jest mozliwo$¢ na tym etapie przeprojektowania na
ogrzewanie gazowe.

Zostaty wydane warunki gazowe dla budynku.

Obiekt znajduje sie w przepieknej okolicy pdl, laséw i gér. Fantastyczne miejsce dla mitoSnikow
wycieczek rowerowych, spacerdw i przebywania na tonie natury. Dodatkowo przez dziatki
przeptywaja dwa strumyki a pod sama dziatke podchodza zwierzeta lasu takie jak jelenie, sarny itp.
Dziatka jest w catosci ogrodzona.

Zapraszamy na prezentacje.
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NIERUCHOMOSCI
Sie¢ LAN TAK
Rodzaj rynku WTORNY
Kraj POLSKA
Gmina Jelenia Géra

Dzielnica - osiedle
Nr domu

Budynki w sasiedztwie

Powierzchnia dziatki
Forma wiasnosci dziatki

Rodzaj domu

Rok budowy
Typ kuchni

Liczba pokoi

Liczba pieter [wliczajac parter]

Zrédto c.w.

Podpiwniczenie /piwnica
Forma wtasnosci
Napiecie 400V (sita)
Rodzaj kanalizacji
Uciazliwos$¢ okolicy
Alarm

Rodzaj okien

Ksztatt dachu
Ogrodzenie
Ogroédek
Kominek

Widok na pétnoc

Jagniatkow
31

WOLNOSTOJACE DOMY
JEDNORODZINNE

7 787, 00 m?

WLASNOSC

KOMPLEKS DOMOW, WILLA,
PALACYK, WOLNOSTOJACY

2023

Z OKNEM
45

2

GAZOWY 2-OBIEGOWY

NIEPODPIWNICZONY
PELNA WELASNOSC
TAK

SZAMBO

CICHE

TAK

PLASTIKOWE

DWUSPADOWY
PELNE

TAK

TAK

TAK

Stan budynku
Cena
Wojewddztwo
Miejscowos¢
Ulica
Potozenie

Powierzchnia catkowita

Powierzchnia uzytkowa
Udziat w dziatce

Rodzaj budynku

Standard
Liczba tazienek
Liczba sypialni
Umeblowanie

Ogrzewanie

Stan instalacji
Energia elektryczna
Podtaczony gaz
Zrédto wody
Internet

Monitoring

Pokrycie dachu

Rodzaj ogrodzenia
Czy jest KW
Garderoba

Strych

Widok na potudnie

Aplauz Nieruchomosci
ul. Sudecka 23/2
+48 570 699 800

biuro@aplauznieruchomosci.pl

BARDZO DOBRY

3 999 000, 00 PLN
DOLNOSLASKIE
Jelenia Goéra
Michatowicka
POD MIASTEM

1469, 91 m?

1151, 01 m?
CALOSC

WILLA, DOM,
APARTAMENTOWIEC

WYSOKI STANDARD
20

35

NA ZYCZENIE

C.0. GAZOWE, POMPA
CIEPLA

NOWA

TAK

TAK

WODA MIEJSKA
TAK

TAK

DACHOWKA BETONOWA,
INNE

MIESZANE
TAK
TAK
TAK

TAK
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Widok na wschéd TAK Widok na zachdéd TAK
Rolety TAK
] Aplauz Nieruchomosci 786 252 145

biuro, ekspert ds. nieruchomosci biuro@aplauznieruchomosci.pl

Wiecej ofert na stronie www.aplauznieruchomosci.pl



